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 للوكلاء العقاریین الدلیل الإرشادي 

 لمكافحة غسل الأمول وتمویل الإرھاب بشأن

 

 الھدف من الدلیل
وفقا لمتطلبات قانون مكافحة غسل الأموال وتمویل  بكل دقة  بتنفیذ إلتزاماتھم    الوكلاء العقاریین  قیام   .1

  التجارة والسیاحة والمرسوم التطبیقي لھ والتعلیمات الصادرة من وزارة    017-2019الإرھاب رقم  

 .  شأن مكافحة غس الأموال وتمویل الإرھاب علیھم ببإعتبارھا الجھة الرقابیة  

 .  بمكافحة غسل الأموال العقاریین   الوكلاء توعیة  .2

 

 المقصود بغسل الأموال 
 

یقصد بغسل الأموال كافة التصرفات التي تتم على الأموال المتحصلة من مصادر غیر مشروعة بغرض  

التمویھ على مصدرھا وإضافة صفة المشروعیة علیھا حتى یمكن الاستفادة منھا دون تتبع. وتقضي  

تجریم غسل الأموال وفقا للاتفاقیات    التوصیات الصادرة من مجموعة العمل المالي بأنھ یتعین على الدول

 الصادرة عن الأمم المتحدة في ھذا الشأن. 

 

على ھویة العملاء والتحقق    الوكیل العقاري أن یتعرف  :    المطلوب اتخاذھا   إجراءات العنایة الواجبة

منھا باستخدام وثائق أو بیانات أو معلومات أصلیة من مصدر موثوق ومستقل ، والتحقق مما إذا كان  

الشخص الذى یدعى أنھ یتصرف نیابة عن العمیل ھو شخص مصرح لھ القیام بذلك فعلا مع التعرف على  

ر  یعلى ھویة المستفید الحقیقي واتخاذ تداب ري الوكیل العقاھویتھ والتحقق منھا. وكذلك ینبغي أن یتعرف 

. وینبغي أن یتم التحقق قبل أو أثناء  معقولة للتحقق منھا باستخدام بیانات أو معلومات من مصدر موثوق 

 إقامة علاقة العمل أو تنفیذ العملیات للعملاء. 

صول على معلومات  كما تشمل إجراءات العنایة الواجبة فھم الغرض من علاقة العمل وطبیعتھا والح  

أن یتخذ إجراءات العنایة الواجبة بصفة   الوكیل العقاري تتعلق بھذا الغرض عند الإقتضاء. ویجب على 

مستمرة بالنسبة لعلاقة العمل وبحیث یقوم بالتدقیق في العملیات التي تتم طوال فترة قیام العلاقة لضمان  
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ط نشاطھم والمخاطر التي یمثلونھا ، وإذا إقتضى  عن العملاء ونم الوكیل العقارياتساقھا مع ما یعرفھ 

الأمر، مصدر الأموال، مع التأكد من تحدیث الوثائق والبیانات والمعلومات التي یتم الحصول علیھا بموجب  

 إجراءات العنایة الواجبة وخاصة بالنسبة للعملاء مرتفعي المخاطر.  

ءات العنایة الواجبة استنادا إلى أنواع  أن یحدد مدى وعمق تطبیق إجراالوكیل العقاري ویجب على 

ومستویات المخاطر التي یشكلھا العمیل أو علاقة عمل محددة ، وبحیث یطبق إجراءات عنایة مشددة 

التي تتم مع الأشخاص الطبیعیین والأشخاص  والعملیات بالتناسب مع درجة المخاطر على علاقات العمل 

 .  الاعتباریین 

 

 أي شخص طبیعي یمتلك أو یمارس سیطرة فعلیة نھائیة، مباشرة أو غیر مباشرة،  الحقیقي:المستفید 

  شخص   على العمیل أو الشخص الذي تتم المعاملة نیابة عنھ، وكذلك الذي یمارس سیطرة فعلیة نھائیة على

 اعتباري أو ترتیب قانوني. 

 

(أسندت لھم) أو أصبحوا مكلفین بمھام  : الأفراد الذین كلفوا الشخص السیاسي الذي یمثل مخاطر

عامة علیا في الدولة أو في دولة أجنبیة، أو مناصب إداریة علیا أو وظیفة في إحدى المنظمات   (وظائف)

استخدام أدوات مناسبة لتحدید الشخص السیاسي الذي یمثل مخاطر  لوكیل العقاري ویجب على ا الدولیة. 

أي شخص طبیعي مرتبط  راعاة أن تلك الالتزام تسرى أیضا على  وتطبي تدابیر إضافیة مشددة علیھ، مع م

بالشخص السیاسي الذي یمثل مخاطر برابط الدم أو الزواج وصولا إلى الدرجة الثانیة من القرابة.  كما  

تشمل أي شخص طبیعي یشترك بالاستفادة مع شخص سیاسي معرض للمخاطر من خلال شراكة حقیقیة  

قانوني أو تربطھ علاقة عمل وثیقة أو ھو مستفید حقیقي من كیان اعتباري  من كیان اعتباري أو ترتیب 

 قانوني أو ترتیب قانوني یملكھ أو یسیطر علیھ فعلیا شخص سیاسي یمثل مخاطر. 

 

أن یحدد مخاطر غسل الأموال ودراستھا وفھمھا    الوكیل العقاري  یجب على  :  المقصود بإدارة المخاطر

وتقییمھا وتوثیقھا ومراقبتھا وتحدیثھا بشكل مستمرة ، وأن تتناسب طبیعة عملیة تقییم المخاطر ونطاقھا  

، وأن یراعي عوامل المخاطر المرتبطة بالعملاء والمستفید الحقیقي أو  الوكیل العقاري مع طبیعة أعمال 

كذلك المخاطر الناجمة عن البلدان أو المناطق الجغرافیة التي یزاول فیھا العملاء  المستفید من العملیات، و

أعمالھم أو مصدر العملیة أو مقصده، فضلا عن المخاطر الناجتمة عن طبیعة المنتجات أو الخدمات أو  
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رة المخاطر  أن یأخذ بعین الاعتبار عند القیام بإدا الوكیل العقاري العملیات أو قنوات تقدیمھا.ویجب على 

من أنشطة  المخاطر التي تم تحدیدھا على المستوى الوطني( نتائج التقییم الوطني للمخاطر) وأیة متغیرات  

أو عملیات قد تغیر من خطر غسل الأموال ، وبحیث یتم العمل على التخفیف من تلك المخاطر، على أن  

ل، وتلك العملیات التي تتم في ظروف من  یوخذ في الاعتبار وتیرة العملیات أو مدة علاقة العمل مع العمی

التعقید غیر إعتیادیة أو تثیر الشكوك في مشروعیة الغرض منھا وفي مبرراتھا الاقتصادیة ، ویشمل ذلك  

العملیات التي یصعب تحدید منشأ الأموال المتسخدمة فیھا والعملیات غیر النمطیة وغیر المألوفة وعالیة  

ھر الغرض الاقتصادي المقصود منھا ، وھو ما یجعل من الصعب تتبع  المستوى بشكل غیر طبیعي ولا یظ 

ضبط المخاطر وتخفیفھا من خلال سیسات وضوابط وإجراءات    الوكیل العقاريمسار الأموال. ویجب على  

 لادارة وخفض مخاطر غسل الأموال.  

 

ئط أخرى أو التصرف  ھو حظر أي انتقال أو تحویل أموال أو وسا   المقصود بالعقوبات المالیة المستھدفة

فیھا أو حركتھا، تكون ملكا أو یتحكم فیھا أشخاص أو كیانات محددة نتیجة لإجراءات أو قرارات صادرة  

عن مجلس الأمن التابع للأمم المتحدة بموجب الفصل السابع من میثاق الأمم المتحدة، بشأن العقوبات المالیة  

ومنع وقمع ووقف انتشار أسلحة الدمار الشامل وتمویلھا    المستھدفة والتي تشمل منع وقمع الإرھاب وتمویلھ

ویتعین على    ،وذلك من قبل السلطة المختصة أو محكمة، وذلك طیلة مدة سریان تلك الإجراءات والقرارات 

 التطبیق الفوري لتلك العقوبات .   الوكیل العقاري 

 

 إجراءات الإبلاغ عن العملیات المشتبھ فیھا  
أو توفرت لدیھ أسباب معقولة للاشتباه في   اشتبھإذا  الوكیل العقاري یجب على  .1

أن الأموال كلھا او بعضھا تمثل متحصلات جریمة أو غسل الأموال أو تمویل  

الإرھاب، أو علاقتھا بعملیات غسل الأموال أو تمویل الإرھاب، أو في أنھا  

في ذلك  سوف تستخدم في عملیات غسل الأموال أو تمویل الإرھاب، بما

بإبلاغ الوحدة فورا عن تلك العملیات  یلتزممحاولات إجراء ھذه العملیات، أن 

وتزویدھا بتقریر مفصل یتضمن جمیع البیانات والمعلومات المتوفرة لدیھا 

 .بشأنھا والأطراف ذات الصلة
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الالتزام بموافاة الوحدة بأیة بیانات أو معلومات إضافیة تطلبھا  علیھوكذلك یجب 

لك العملیات أو أیة تقاریر أو بیانات أخرى تطلبھا الوحدة دون التذرع بأحكام  بشأن ت

 .السریة

الوكیل   للأسباب والدواعي التي استند إلیھا  ًلاتفصی الإبلاغیتعین أن یتضمن  .2

   .فى تقریر أن العملیة مشتبھ فیھا العقاري  

على النموذج المعد لھذا الغرض وأن ترفق بھ كافة   الإبلاغیتعین أن یتم   .3

البیانات وصور المستندات المتعلقة بالعملیة المشتبھ فیھا، مع مراعاة الالتزام  

 .ھ بتعلیمات استیفاء النموذج المشار إلی

یحظر الإفصاح أو تنبیھ العمیل أو أي شخص آخر عن أي إجراء من الإجراءات   .4

یھا التي قدمت أو سوف تقدم الى الوحدة، وكذلك  المتعلقة بالعملیات المشتبھ ف 

، سواء كان ذلك بشكل مباشر أو غیر   أي إجراء یتخذ بشأن تلك العملیات 

 مباشر. 

 

 مؤشرات الاشتباه 
العمیل شدید التكتمٌ أو یراوغ بشأن من ھو المستفید الحقیقي، ومصدر الأموال، والسبب الذي من   -1

 أجلھ تجرى المعاملة. 

یراوغ في تقدیم البیانات والمعلومات والمستندات المطلوبة أو یقدم مستندات  یرفض العمیل أو  -2

 خاطئة أو مزورة لتنفیذ العملیة. 

یثیر العمیل أسئلة متكررة حول إجراءات تطبیق الضوابط الرقابیة  الخاصة بمكافحة غسل الأموال   -3

 خاصة ما یتعلق بالتعرف علیھ. 

الأموال لا تتناسب مع الوضع الإجتماعي أو الإقتصادي    تشتمل المعاملة على مبلغ غیر متناسق من  -4

 للعمیل. 

شراء أو بیع عقار بقیمة لا تتناسب إطلاقاً مع القیمة الفعلیة لھ مقارنة بأسعار السوق أو أسعار   -5

 العقارات المماثلة في ذات المنطقة، سواء بالزیادة أو النقصان. 

المعتادة للمشتري حسب ما ھو معلوم عنھ أو  تكرار شراء عقارات لا تتناسب أسعارھا مع القدرة  -6

 الشك في إنجاز ھذه العملیات لحساب أشخاص آخرین. 

قیام العمیل بشراء عقار مخصص للاستعمال الشخصي (كمنزل عائلي) على أن یتم تسجیلھ باسم   -7

 شركة یملكھا العمیل . 
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